Bert Engel Immobilien GbR
Nordallee 14

54292 Trier

TRIER - Trimmelter Hof - gepflegte 2,5 Zimmer
Eigentumswohnung mit Balkon und Stellplatz
R

o

Preise & Kosten
Kaufercourtage 2,97 %

Freiplatze 1

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 79 m?
Zimmer 2,50
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1

Balkone 1

Baujahr 1994
Zustand des Objektes Gepflegt
Verkaufsstatus verkauft
Verfugbar ab 01.07.2025

Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Glltig bis 21.10.2028
Energieverbrauchskennwert 146kWh/m?2a
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Erstellungsdatum
Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Priméarenergietrager

Bad

Kiche

Boden
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Kabel / Sat- TV
Wasch-/ Trockenraum
Breitband Art
Abstellraum
Fahrradraum

Rollladen

Ausgestellt ab dem 01.05.2014
22.10.2018

E

Erdgas

Ausstattung

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukuiche, offen
Fliesen, Laminat
Zentralheizung
Gas

Freiplatz

Ja

Ja

Ja

DSL

Ja

Ja

Ja

Objektbeschreibung

Diese schéne Wohnung liegt im Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhaus und sucht einen neuen
Eigentiimer. Das Haus wurde im Jahr 1994 in sehr guter Wohnlage in Trier- Trimmelter Hof — erbaut. Die
Wohnanlage befindet sich in einem guten Allgemeinzustand. Im Jahre 2023 wurde die alte Heizungsanlage gegen
eine neue Gas-Therme mit Brennwerttechnik ersetzt, sowie im Jahre 2024 die Fassade neu gestrichen.

Die Wohnung verflugt tber ca. 79 m2 Wohnflache, verteilt auf 2,5 Zimmer. Sie wird frei zum 01.07.2025. Neben der
Méglichkeit der Eigennutzung durch die kurzfristige Verfligbarkeit besteht auch, bedingt durch die ruhige
Wohnlage, eine gute Vermietbarkeit als Anlageobjekt.

Betreten Sie mit uns diese Wohnung: Vom Eingang gelangen Sie in die Diele mit kleinem Garderobenbereich.
Uber einen Flur gelangen Sie zu einem Abstellraum, einem Schlafzimmer sowie einem geraumigen Tageslichtbad
mit Dusche und Badewanne. Weiter geht es in das Esszimmer mit offener Kiiche. Diese ist mit einer neuwertigen
Einbaukliche ausgestattet, die im Preis enthalten ist. Angrenzend erreichen Sie das Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon. Ein eigenes Kellerabteil, sowie ein Stellplatz runden das Ambiente dieser Wohnung ab. Zur
gemeinschaftlichen Nutzung gehdren ein Gartenbereich sowie ein Wasch-Trockenraum und ein Fahrradraum.
Uberzeugen Sie sich bei einem individuellen Besichtigungstermin von diesem tollen Angebot.

Genaue Aufteilung finden Sie unter der Rubrik: Ausstattung!

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die von der Firma BERT ENGEL IMMOBILIEN GBR gemachten Angaben, hinsichtlich Gré3en und Beschaffenheit
des Objektes beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Eine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben kann die
Firma BERT ENGEL IMMOBILIEN GBR daher nicht tibernehmen. Vielen Dank fur Ihr Verstandni

Lage

Trier - Trimmelter Hof, in gute und ruhiger Wohnlage gelegen.
gehorig zu Tarforst - Tarforst wird in 3 Siedlungen unterteilt = Alt Tarforst, Trimmelter Hof und Trimmelter Berg.
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Bert Engel

Trimmelter Hof von lat. tremuletum "Espenwald”, auf der sogenannten Tarforster Hohe unterhalb des alteren
Dorfes. Zwischen der Siedlung und der Universitat befindet sich die Einkaufspassage Stadtteilzentrum Tarforster
Hohe. Von Alt-Tarforst wird die Siedlung durch die Kohlenstral3e getrennt. Diesseits der Stral3e befindet sich
aulBerdem ein weiteres, erst um die Jahrtausendwende entstandenes Stadtteilzentrum mit Superméarkten und
weiteren Geschéften.

Trier ist eine Gber 2000 Jahre alte GroR3stadt an der Mittelmosel in Rheinland-Pfalz. Trier, einst als Augusta
Treverorum von den Rdmern gegriindet, eine der altesten Stadte Deutschlands. Trier liegt landschatftlich reizvoll im
Moseltal und grenzt an die Mittelgebirgsregionen Eifel und Hunsriick an. Die Stadt Trier besteht aus 19 Stadtteilen,
von denen viele noch den Charakter eigenstandiger Ortschaften haben.

Infrastruktur: Infrastruktur: Vor Ort finden Sie Kindergarten, Grundschule, Supermarkte mit Allem was man zum
Leben braucht, Universitét Trier, weiterfUhrende Schulen in Trier, Sport- und andere Vereine. Entfernungen: Trier -
Verteilerkreis / Autobahnauffahrt ca 6,4 km, Trier Zentrum ca 6,7 km, Mertert Grenze Luxemburg ca 21 km,
Flughafen Luxemburg ca 45,8 km, Luxemburg Stadt ca 55 km

Ausstattung

# Obergeschoss:

- Eingang

- Diele = 7,63 m2

- Abstellraum = 3,16 m?

- Schlafzimmer = 14,18 m?

- Tageslichtbad mit Wanne + Dusche = 8,98 m?

- Esszimmer mit offener Kiiche= 18,29 m2 - mit EBK - im Preis inbegriffen
- Wohnzimmer= 25,68 m2 mit Zugang zum Balkon

- eigenes Kellerabteil

- gemeinschaftliche Nutzung= Wasch-Trockenraum + Fahrradraum
# AulRenbereich:

- Balkon

- 1 Stellplatz

- Gartenmitbenutzung

Sonstiges

# weitere Details: - Heizung wurde 2023 erneuert - Gas-Therme mit Brennwerttechnik - Fassade 2024 gestrichen -
Fenster: Kunststoff 2fach verglast mit Rollladen - Einbaukiiche - im Preis enthalten - die Wohnung wird frei zum
01.07.2025

Ansprechpartner

Christian Engel
Bert Engel Immobilien GbR
Nordallee 14 Nordallee

54292 Trier

Durchwabhl +49 651 86349

Fax +49 651 56145290

E-Mail info@engel-immobilien-trier.de
Webseite http://www.engel-immobilien-trier.de
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